
पंजीयन 'वभाग क- उपल01धय3 
एवं गाइ6लाइन दर3 पर 
ूेस वाता= 
ओ पी चौधर( 
मंऽी, छ-ीसगढ़ शासन 



ई-पंजीयन ूणाली के िलये NGDRS सॉ1टवेयर का उपयोग
बीओट% प'ित से िनजी सेवा 
ूदाता 2ारा संचािलत ई-
पंजीयन ूणाली के ःथान 
पर NGDRS सा=टवेयर 
लागू

11 जनवर% 2024 से 12 फरवर% 
2024 तक कA अCप अविध मF 
समःत पंजीयन कायाGलयH मF 
सफलतापवूGक NGDRS 
सॉ=टवेयर का JबयाLवयन

NGDRS सॉ=टवेयर से आम 
नागNरकH को पंजीयन ूJबया मF 
काफA लाभ:
• ऑनलाइन अपॉइंटमFट िसःटम
• ऑटो वCैयूएशन
• सVपणूG ूJबया पेपरलेस
• ःवतः दःतावेज़ अपलोड करने 
     कA सु[वधा

!वगत 2 वष( क* उपलि/धयां



!वगत 2 वष( क* उपलि/धयां

मेबाईल एप ‘सुगम’ क0 सु1वधा  
• कई प$कार' को अलग भूिम 0दखाकर र3जःश7 दसूर7 भूिम क9 करा द7 जाती थी। 
• सुगम ऐप से संपBC के अ$ांश देशांतर एवं 3 कोण' से फोटो िलया जाता है जो र3जःश7 

का 0हःसा होता है|

• इससे संपBC क9 पहचान का ःथाई PरकॉडS िनिमSत होने लगा। 

‘MY deed’ मॉ5यूल क0 सु1वधा 
• इस सुBवधा से र3जःश7 क9 संपूणS ू0बया पेपरलेस क9 गई|

• इसके उपयोग से प$कार सुBवधा के अनसुार 0डजीटल ूाXप मY ऑनलाईन दःतावेज 
तयैार कर पंजीयन के िलए ूःततु कर सकते ह[|



गाईड लाईन उपबंध, म. सधुार

• नगर-िनगम / नगर पािलका / नगर पंचायत .ेऽ1 म2 बमशः 0.202 / 0.150 / 0.100 हे7टे. भिूम एक ह< खाते 

म2 दज@ होने पर मBूयांकन हे7टेयर दर से Dकया जायेगा।

• बेता के भिूम से लगी हुई भिूम होने पर गणना हे7टेयर से करने का ूावधान था Nजससे कर अपवंचन कP संभावना बनी 
रहती थी। इसे SवलोSपत Dकया गया है। 

• संपBC के Bवबय होने पर उसमे खडे व$ृ' का भी मू]यांकन कर उस पर ःटांप एवं पंजीयन श]ुक लगता था।
• प$कार श]ुक के भार से बचने के िलए व$ृ' को काट कर र3जःश7 कराते थे। 
• अतः पयाSवरण संर$ण क9 `Ba से एवं 0कसान' के 0हत के िलए वृ़$' के मू]य को श]ुक से मुc 0कया गया। 

व4ृ,  को  संप78  के  म;ूयांकन  से  म=ुत  करना

!वगत 2 वष( क* उपलि/धयां



?पेशल अपॉईCटम.ट 
का Fावधान

30 साल परुानी रिज?LM 
कN ?कैPनगं  

सतकQ ता FकोRठ 
का गठन 

§ तdकाल आवँयकता होने पर 
प$कार को ःपेशल अपॉइंटमYट 
ःलॉट क9 Bवशेष सुBवधा |

§ ःपेशल अपॉइंटमYट के िलये 
15,000 श]ुक िनधाSPरत |

§ ःपेशल अपाईhटमYट क9 सुBवधा 
के माiयम से अब तक 415
प$कार' jारा पंजीयन कराया 
गया 3जससे Bवभाग को लगभग 
64 लाख राजःव ूाk हुआ |

§ ऑनलाईन सचS तथा नकल ूदाय के 
िलए Bवभाग jारा 30 वषS के पुराने 
PरकॉडS का 0डजीटाईजेशन |

§ अब तक लगभग 34 लाख दःतावेज़' 
का 0ड3जटाइज़ेशन 0कया जा चुका 
है |

§ लाभ
§ ज़मीन ख़र7दने से पहले 

प$कार उस ज़मीन का पूरा 
इितहास देख सकते ह[। 

§ साथ ह7 पुरानी र3जःश7 क9 
स0टSफाइड ूित को डाउनलोड 
भी कर सकते ह[। 

§ Bवभाग के राजःव योगदान 
को बढ़ाने, तथा 0कसी भी 
राजःव अपवंचन को रोकने 
के िलए सतकS ता ूकोo का 
गठन |

§ अब तक सतकS ता ूकोo jारा 
लगभग 24 करोड़ के 
अपवंचन के ूकरण पाये गये 
ह[। 

!वगत 2 वष( क* उपलि/धयां



पंजीयन श;ुक 
गाईडलाईन म;ूय पर 

पाWरवाWरक दान पर 
पंजीयन श;ुक 

500/-

पाWरवाWरक हकZयाग 
पर पंजीयन श;ुक 

500/-

§ 0दसqबर 2025 से अचल 
संपBC के Bवबय Bविनयम 
दान (गैर पाPरवाPरक) मे 
पंजीयन श]ुक गाईडलाईन 
मू]य पर 4 ूितशत िलए 
जाने का ूावधान 0कया गया |

§ पूवS मY ूितफल या 
गाईडलाईन क9मत जो भी 
अिधक हो उस पर ूभायS 
होता था।

§ पाPरवाPरक दान का उrेँय 
पPरवार के सदःय' के मiय 
sयवःथापन का होता है 
3जसमY पंजीयन फ9स संपBC 
के बाजार क9मत पर 4 
ूितशत था। 

§ जन0हत मY पPरवार दान के 
दःतावेज़ पर पंजीयन श]ुक 
0.8% से घटाकर माऽ 500 X

§ पाPरवाPरक दान क9 तरह ह7 
sयBc ःनेहवश पाPरवाPरक 
सदःय के प$ मY संपBC का 
हकdयाग करते ह[ |

 
§ पPरवार हकdयाग के 

दःतावेज पर पंजीयन फ9स 
0.8% से घटाकर माऽ 500 
X

!वगत 2 वष( क* उपलि/धयां



संय/ुत संप23 के बटवारे पर पंजीयन श>ुक 
500/- 2वBय Cमाण पF पर पंजीयन श>ुक GनधाIरण

§ बटवारानामा Bवलेख पर पंजीयन फ9स संपBC के 
मू]य का 0.8% था |

§ पैतकृ संपBC या ःव अ3जSत संपBC पर 0हःसेदार' का 
पूवS से ह7 अिधकार रहता है |

§ संयcु संपBC के बटवारे के मामले मY पंजीयन फ9स 
माऽ 500 X. 0कया गया |

§ पूवS मY नीलामी रािश अथवा गाईड लाईन क9मत जो भी 
अिधक हो उस पर श]ुक ूभायS होता था |

§ Bवबय ूमाण पऽÕ क9 दशा मY पंजीयन श]ुक नीलामी 
रािश पर ह7 ूभायS होगा। 

!वगत 2 वष( क* उपलि/धयां



छ"ीसगढ़   रिज*+,करण   अ0ध2नयम   1908   म:    संशोधन

Jकसी भी र\जःश% मF 
संप[^ के पहचान के 
िलए भौगोिलक 
\ःथित अथाGत 
अaांश एवं देशांतर 
का उCलेख अिनवायG 
होगा। 

अंमेजH के जमाने के 
र\जःश% कानून मF 
केवल पऽुH के 
गोदनामा का 
ूावधान था, \जसे 
संशोिधत कर संतान 
शgद जोड़ा गया है।

सरकार% जमीनH कA 
र\जःश% या अLय 
फजi jय[k 2ारा 
कराये गए र\जःश% 
के मामले मF र\जःश% 
शूLय घो[षत करने 
का महािनर%aक 
पंजीयन को 
अिधकार 

र\जःश% ूJबया को 
सरल,सुगम,पारदशi 
बनाने तथा कैशलेश,
पेपरलेस, फेसलेस 
र\जःश% सुिन\nत 
करने के िलए 
आवँयक कानूनी 
ूावधान जोड़ा गया 
है।

र\जःश% कायाGलयH 
को [बचौिलया मुk 
करने कA Jदशा मF 
अनािधकृत jय[kयH 
के ूवेश को िनषेध 
करने का ूावधान 
जोड़ा गया है।

बजट स: म; पा<रत ?कया गया, इस संशोधन म; ये Eावधान ?कए गए हG:



!वगत 2 वष( क* उपलि/धयां

मुJांक CकरणK के LवMरत Gनराकरण हेतु महाGनरOPक पंजीयन को अपील का Cावधान -
• hयनू मू]यांकन संबंधी मुिांक ूकरण' मY कलेwटर jारा पाPरत आदेश के BवXx ूथम अपील

संभागायcु को होती थी, कायS क9 अिधकता क9 वजह से मुिांक ूकरण लंबे समय तक लंBबत
रहने से शासन का राजःव अवXx रहता था |
• अतः मुिांक ूकरण' क9 ूथम अपील संभागायcु के ःथान पर महािनर7$क पंजीयन को 0कये

जाने संबंधी ूावधान 0कया गया है, अब मुिांक ूकरण' का शीयता से िनराकरण हो रहा है |



10  नयी  %ां(तय*  का  शभुारंभ 
1. Tवतः नामांतरण कV सु2वधा -

• र3जःश7 के बाद नामांतरण के िलए तहसील कायाSलय जाने क9 आवँयकता नह7ं |
• र3जःश7 होते ह7 राजःव अिभलेख मY ःवतः नाम अपडेट हो जाता है ।
• अभी तक 95,000 ःवतः नामांतरण हो चुके ह[ ।

2. ऑनलाइन सचI एवं डाउनलोड कV सु2वधा

3. भार मु/त Cमाण पF कV सु2वधा -

• भारमcु ूमाणपऽ संपBC के समःत भार एवं दाियdव से मुc होने का Bविधक ूमाण होता है |
• आम नागPरक' के िलए भारमcु ूमाणपऽ क9 सुBवधा ऑनलाइन उपलzध क9 गई ।



4. एकVकृत कैशलेस भुगतान कV सु2वधा -

• ःटांप और पंजीयन श]ुक का भुगतान एक साथ 0कये जाने क9 सुBवधा |
• सुBवधानसुार बे0डट, डेBबट काडS, पीओएस मशीन, नेट ब[0कंग या ई-चालान jारा भुगतान |
• कैश ह[डिलंग समःया का िनदान- र3जःश7 कायाSलय हुये कैशलेस |

5. aहाbसएप सेवाएँ -
• पंजीयन के दौरान प$कार' को sहा~सएप नो0ट0फकेशन के माiयम से र3जःश7 के ूdयेक चरण क9

जानकार7 ूदान करना |
• र3जःश7 उपरांत र3जःश7 क9 सdयािk कॉपी sहा~सएप पर भेजा जाना |

6. dडिजलॉकर कV सु2वधा -
• शासन एवं िनजी $ेऽ के Bविभhन सेवाओं के िलए र3जःश7 पेपर क9 आवँयकता होती है |
• र3जःश7 क9 0ड3जटल ूित 0ड3जलॉकर मY उपलzध करायी गई, प$कार को दःतावेज़ क9 ूित के

िलये र3जःश7 ऑ0फस आने क9 आवँयकता नह7ं |

10  नयी  %ां(तय*  का  शभुारंभ 



7. dडिजडॉ/यमूiट कV सु2वधा -
• नॉन र3जःशेबल (गैर पंजीकृत) दःतावेज' का घर बैठे ऑनलाइन िनमाSण और िनंपादन क9 सुBवधा 

जसेै 0क - शपथ पऽ, अनबंुध पऽ, लीज ड7ड (एक वषS से कम) |
8. ऑटो डीड जनरेशन कV सु2वधा -
• र3जःश7 दःतावेज़ तयैार करने के िलए प$कार को अलग-अलग लोग जसेै ड7ड राइटर, ःटांप वYडर

आ0द के पास भटकने क9 ज़Xरत नह7ं |
• सॉ�टवेयर मY एंश7 करने के दौरान दःतावेज़ ःवतः तयैार होने का ूावधान है, दःतावेज पेपरलेस

होकर र3जःशार के सम$ इलेwशॉिनक ूःतिुत | 
9. आधार इंटOmेशन-

• संपBCय' के पंजीयन मY छ� ूितXपण एक बहुत आम समःया, 3जसका िनवारण आधार
आधाPरत ूमाणीकरण से 0कया जा रहा है।
• आधार िलंक होने से बायोम0ैशक के माiयम से प$कार क9 िशना3�त आधार डेटा

बेस से क9 जाती है।

10  नयी  %ां(तय*  का  शभुारंभ 



10. घर बैठे रिजTpO कV सु2वधा -

• वतSमान मY कितपय Bवलेख' 3जनका पंजीयन अिनवायS नह7 है उनके िलए फेसलेस पंजीयन ूणाली
को लागू 0कया गया है।
• प$कार पंजीयन कायाSलय मY आये Bबना ह7 दःतावेज' का पंजीयन करा सकते ह[ ।
• इस सुBवधा के िलए वी0डयो ई-केवायसी तथा आधार ूमाणीकरण का ूावधान 0कया गया है।
• आने वाले समय मY अhय अतंरण संबधी Bवलख' के िलए भी फेसलेस पंजीयन ूणाली को लागू

0कया जाएगा।

10  नयी  %ां(तय*  का  शभुारंभ 



TमाटI पंजीयन कायाIलय -

• वीजा आ0फस के तजS पर रा�य के 10
पंजीयन कायाSलय' को सवSसBुवधायcु ःमाटS
पंजीयन कायाSलय के Xप मY प3zलक ूायsहेट
पाटSनरिशप के तहत ् Bवकिसत 0कया जा रहा
है।

• वतSमान मY नवा रायपुर पंजीयन कायाSलय
मॉडल पंजीयन कायाSलय के Xप मY अwटूबर-
2025 से संचािलत हो रहा है।

1माट4 पंजीयन काया4लय 



गाइडलाइन दर) 
म+ ,या. 
/वसंगितयाँ एवं 
पनुर9:ण म+ 
अपनाई गई 
ू?बया 



गाइडलाइन पनुर*+ण का उ/ेँय
1. गाइडलाइन दर) क+ ,वसंगितय) को समा5 करना।
2. गाइडलाइन दर) को सरल व सं785 बनाना ता:क नाग;रक आसानी से समझ सक@ ।
3. गाइडलाइन दर) को य,ुBयBु Cप से बढ़ाना ता:क मFयम वगG को समिुचत बIक लोन िमल सके।
4. भ-ूअजGन म@ आ रहO समःयाओं को दरू कर :कसान) को Rयायसंगत मआुवजा :दलाना।
5. ,पछले 10 वषU म@ बने नए हाईवे, कॉलोिनय) और ,वकिसत 8ेऽ) को गाइडलाइन म@ स7[मिलत कर ,वसंगितयाँ 

समा5 करना।
6. 7जन माम) को नगर पंचायत/नगर पािलका/नगर िनगम म@ शािमल :कया गया है, उRह@ गाइडलाइन म@ भी अaतन 

करना।



गाइडलाइन पनुर*+ण म4 अपनाई गई ू8बया
Bं. CqBया

1
इस बार िसफS  पुनर7$ण नह7ं ब3]क यBुcयcुकरण 0कया गया - अथाSत Bवसंगितय' को दरू 0कया 
गया।

2 पूरे रा�य के शहर' क9 सड़क' का Bवःततृ Bव�ेषण कर रोड-आधाPरत कं0डकाएँ बनाई ग�।

3 वाडS/माम सीमाओ ंके कारण उdपhन अतंर को समाk कर दरY समान क9 ग�।

4 एक ह7 $ेऽ मY लागू Bवसंगित पूणS अनेक दर' को हटाकर एक दर लागू 0कया गया |

5
मामीण $ेऽ' मY वगSमीटर दर समाk कर हेwटेयर दर' को तकS संगत बनाया गया ता0क 0कसान' को 
समिुचत मुआवजा ूाk हो सके । 



एक ह$ वाड( म* ज़,रत से एयादा कं5डकाओ ंका होना - रायपरु

1. (!रंग रोड नं. 04) टाट*बंध चौक से 
िसलतरा बायपास वाड8 सीमा अतंग8त

2. टाट*बंध चौक से ह*रापुर चौक तक 
भंनपुर* रोड (!रंग रोड बमांक-2)

3. खाAन नद* पुल से टाट*बंध चौक तक 
(जी.ई. रोड)

4. ह*रापुर चौक से तEदआु जाने वाली रोड 
मE वाड8 सीमा तक / वाड8 अतंग8त अGय 
मHुय संपक8  माग8

5. अटार* / ह*रापुर बःती / जरवाय
6. ःवीकृत अिभKवGयास (आवासीय)
7. ःवीकृत अिभKवGयास (Lयवसाियक)

पूव9  कं:डका - वाड9 1
1. खाAन नद* पुल से टाट*बंध चौक 

तक (जी.ई. रोड)
2. टाट*बंध चौक से ह*रापुर चौक 

तक (!रंग रोड बमांक 2)
3. ह*रापुर चौक से भंनपुर* ितराहा 

(Kबलासपुर रोड तक) (!रंग रोड 
बमांक 2) (बायां भाग)

4. बंगाली ःवीMस से शारदा मंOदर 
चौक तक

5. ह*रापुर चौक से हनमुान मंOदर 
तक

6. हनमुान मंOदर से शारदा मंOदर 
चौक तक

7. अटार* (बःती)
8. सोनडPगर* (बःती) / ह*रापुर 

बःती / जरवाय बःती
9. मेसस8 Lह*.एस. इGृाःशUचर / 

ह!रओम साW

वत9मान कं:डका
10. बालाजी हाईMस
11. सहकार* गहृ िनमा8ण सिमित 

सोनडPगर* हाउिसंग बोड8
12. ह*रापुर कॉलोनी
13. बजरंग चौक का [ेऽ
14. रोटर* नगर
15. पाथ8वी नगर
16. एम.ड*. कॉलोनी
17. अKवनाश ूाईड
18. ःवीकृत अिभKवGयास
19. ह*रापुर हाउिसंग बोड8 योजना 

/ आर.ड*.ए. योजना

रायपरु नगर िनगम वाड, 1 म- 19 कं0डकाओ ंको 7 कं0डकाओं 
म- त4द6ल 0कया गया। 



एक   ह$   वाड(    म*  ज़,रत   से   एयादा   कं5डकाओ ं  का   होना - ;बलासपरु

1. मुंगेली मHुय माग8 / Kबलासपुर रायपुर 
मHुय माग8

2. !रगं रोड गौरव पथ / ःमाट8 रोड / सेन 
माग8 / वेयर हाउस रोड / गणेश चौक से 
अमे!र रोड / मुंगेली नाका से मंOदर चौक

3. आवासीय लेआउट एवं अपाट8मEMस
4. Lयवसाियक कॉ_पलेUस

पूव9  कं:डका - नेह? नगर वाड9 17
1. ज`बल गली मोड़ से शेफर ःकूल 

तक
2. शेफर ःकूल के बाद से नेहA 

चौक तक
3. कारगील चौक से मंOदर चौक तक 

(रायपुर रोड़)
4. नेहA चौक से हेम ूकालानी चौक 

तक (रायपुर रोड़ मE)
5. भd कंवर राम eार (रायपुर रोड) 

से फारेःट ऑOफस  होकर 
बलराम टाकgज रोड तक (ःमाट8 
रोड)

6. !रगंरोड गौरव पथ (नम8दा नगर 
चौक से सEट ृांसीस ःकूल तक)

7. संजय तरण पुंकर से गणेश 
चौक होते हुए कारिगल चौक तक

8. मिैथलीशरण गुjा चौक (अमेर* 
चकै) से रेkवे फाटक तक

9. िसl िशखर फेस

वत9मान कं:डका
10. अमेर* [ेऽ, कुददुmड, मंगला

(शांित नगर, नोवा आOफस के
आसपास [ेऽ, राजीव नगर, व
अGय [ेऽ)

11. रघवुीर इGUलेव (वेयर हाउस 
रोड)

12. ूेम अपाट8मEट
13. लवीना पाक8
14. िशवम हाईMस एवं अGय 

अपाट8मEट
15. नम8दा नगर फेस , अच8ना 

Kवहार, कkपना Kवहार, 
गीतांजिल Kवहार फेस-, नेहA 
नगर (गिृनमं), कोहली 
कालोनी, कृंणा, गीतांजिल, 
महामाया Kवहार, महावीर नगर 
एवं अGय ःवीकृत ले आउट

16. बलराम टाकgज रोड से नेहA 
नगर हनमुान मंOदर तक

17. रायपुर रोड से आईजी 
(पुिलस) आOफस तक

18. Lयवसाियक कॉ_पलेUस

नेह; नगर वाड, 17 म- 18 कं0डकाओ ंको 4 कं0डकाओ ंम- 
त4द6ल 0कया गया। 



एक   ह$   वाड(    म*   ज़,रत  से   एयादा   कं5डकाओं   का   होना  -  कोरबा

1. दरo रोड
2. पावर हाउस रोड (सनुािलया नहर पुल से 

अमसेन ितराहा तक - नहर रोड ) 
3. कोल डायवस8न रोड
4. ःवण8 िसट* कॉलोनी

पूव9  कं:डका 
वाड$ & 01- रामसागरपारा 
1. झुनझुनवाला चौक से नहर तक 

दरo रोड
2. मरुारका पेशोल पंप चौक से 

झुनझुनवाला चौक तक (दरo रोड)
3. रामसागर पारा
4. मरुारका पेशोल पंप चौक से 

झुनझुनवाल चौक तक (दजr रोड)

वत9मान कं:डका
वाड$ & 02 - साकेत नगर
5. मरुारका पेशोल पंप से 

झुनझुनवाला चौक तक
6. झुनझुन वाला चौक से नहर 

तक दर* रोड
7. मरुारका पेशोल पंप चौक से 

पी.ट*. नगर चौक तक मनै 
रोड (प.हा.)

8. िसट* सEटर शॉKपंग मॉल, 
द*नदयाल माकs ट, पोममाल

9. सिुनिलया चौक से बाईपास 
नहर रोड

10. गेवराल रोड

वाड@ 01 कP 04 कंDडका एवं वाड@ 02 कP 06 
कंDडका, कुल 10 कंDडकाओं को

04 कंDडकाओ म2 तWद<ल Dकया गया है 



एक ह$ वाड( म* ज़,रत से एयादा कं5डकाओं का होना – रायगढ़ 

1. बोइरदादर मनै रोड ,बोइरदादर चौक से 
गोवध8नपुर एवं इंOदरा Kवहार रोड

2. ःवीकृत अिभKवGयास

पूव9 कं:डका – वाड9 48
1. बोईरदादर चौक से मीन िसट* 

होते हुए गोव8धनपुर सीमा तक 
2. मीन िसट* से इंOदरा Kबहार सड़क 

होते हुए Kवजयपुर सीमा तक
3. Kवजयपुर सीमा से बोईरदादर 

चौक तक
4. बोईरदादर मHुय माग8 के अGदर
5. खोखर के मकान से बोईरदादर 

चौक तक
6. मालीड*पा से होते हुए गायऽी 

मंOदर रोड़ नद* सीमा तक
7. मालीपारा से बोईरदार अिंतम 

सीमा तक
8. बोईरदादर चौक से इंOदरा Kबहार 

माग8 (नगर िनगम सीमा तक)
9. मीन िसट* कालोनी

वत9मान कं:डका
10. ौी कंुज 
11. कृंणा वैली
12. कृंण वाOटका कालोनी
13. पंचवट* कालोनी
14. िशवकानन कालोनी
15. माँ Kवहार कालोनी
16. सांई वाOटका
17. पाक8  रेसीडेGसी(vलटै)
18. ःवीकृत अिभKवGयास

रायगढ़ वाड, 48 म- 18 कं0डकाओ ंको 2 कं0डकाओ ंम- 
त4द6ल 0कया गया। 



एक   ह$   वाड(    म*   ज़,रत   से   एयादा   कं5डकाओ ं  का   होना  –   राजनांदगाँव   

1. खैरागढ़ रोड 
2. ःवीकृत अिभKवGयास (आवासीय)
3. ःवीकृत अिभKवGयास (Lयवसाियक)

पवू$  कं'डका - शासक,य मिुणालय वाड$ 6
1. पुराना ढाबा रोड मE होमगाड8 काया8लय के सामने से िचखली रोड मE ठाकुर 

zयारेलाल चौक तक
2. खैरागढ रोड मE ठाकुर zयारेलाल चौक से िचखली थाना तक
3. खैरागढ रोड मE िचखली थाना से गठुला नाला मE वाड8 सीमा तक
4. ठाकुर zयारेलाल च{क से ओवर Kॄज के नीचे शंकरपुर रोड तक
5. खैरागढ रोड मE चांदनी चौक से ढाबा रोड मE शासकgय ःकूल के गेट तक 

रोड के दोनP तरफ
6. रमन माकs ट एवं उससे लगा [ेऽ
7. खैरागढ रोड मE िचखली थाना से द*नदयाल उपा}याय नगर होते हुए 

Kबहार* मोहkला वाड8 सीमा तक रोड के दोनP तरफ
8. द*नदयाल हाउिसंग कालोनी एवं उससे लगा [ेऽ

वत9मान कं:डका

शासक?य मिुणालय वाड, 6 म- 8 कं0डकाओ ंको 3 कं0डकाओं 
म- त4द6ल 0कया गया। 



एक  ह$  वाड( म* ज़,रत से एयादा  कं5डकाओ ंका होना 

पवू$  कं'डका - जशपरु - प5थलगाँव वाड$ 2 
1. बे!रयर (िमशन चौक से आगे 

ढलान तक) N-H
2. ढलान से ौी पGना के मकान 

तक N-H
3. ौी पGना के मकान से कापू 

ितराहा तक N-H

1. आशाद*प से अ_बेडकर नगर (पूव8) तक

वत9मान  कं:डका4. ितराहा (आशाद*प) से नगर 
पंचायत सीमा तक N-H
5. अ_बेडकरनगर (प~�म)
6. अ_बेडकरनगर (पूव8)
7. लं~जयापारा

पूव9  कं:डका - धमतरA वाड9 29
1. घड़* चौक से मठ मंOदर चौक 

तक
2. घड़* चौक से र�ाबांधा चौक तक 

(रा�ीय राजमाग8 30)
3. भगवती लाज से दावत होटल 

तक
4. एम. बी. शेड सेGटर

5. दावत होटल से मठ मंOदर तक
6. र�ाबांधा चौक से दावत होटल 
तक
7. राजीव का_पलेUस से गुAeारा 
होते हुए मोती लाल बMटूलाल के 
पीछे तक
8. गुAeारा, ताOहर फटाका होते 
हुए नाहर मेOडकल ःटोर के बाज ु
गली के अदंर तक

1. रा�ीय राजमाग8  (एन.एच.-30) एवं सदर रोड
2. र�ाबांधा चौक से दावत होटल होते हुए भगवती लाज तक
3. ःवीकृत अिभKवGयास Lयावसाियक

वत9मान कं:डका

धमतर< वाड, 29 म- 8 कं0डकाओ ंको 3 कं0डकाओ ंम- त4द6ल 
0कया गया। 

जशपरु - पXथलगाँव वाड, 2 म- 7 कं0डकाओ ंको 1 कं0डका 
म- त4द6ल 0कया गया। 



कं8डकाओ ंका समायोजन   
स. _मांक िजला कुल वाडQ Fचaलत कंbडका  F?ता7वत कंbडका 

1 रायपुर 125 942 557
2 ,बलासपुर 205 1111 593
3 दगुG 337 1320 745
4 रायगढ़ 186 710 240
5 राजनांदगांव 170 574 315
6 जांजगीर-चांपा 150 330 334
7 कोरबा 97 211 205
8 धमतरO 115 263 150
9 बालोद 92 195 119

10 बलौदा बाजार 187 347 294
11 बलरामपुर 75 190 132
12 बःतर 85 544 177
13 बेमेतरा 171 224 288
14 दंतेवाड़ा 171 469 264



स. _मांक िजला कुल वाडQ Fचaलत कंbडका F?ता7वत कंbडका 
15 ग;रयाबंद 90 119 91
16 जशपुर 46 198 68
17 कबीरधाम 105 270 141
18 कांकेर 111 245 139
19 महासमुंद 105 316 188
20 मुंगेली 22 70 57
21 सरूजपुर 93 170 97
22 सरगुजा 78 379 284
23 को;रया 172 266 224

कुल 2988 9463 5702

कं8डकाओ ंका समायोजन  

2017-18 से अब तक लगभग 40 गाँव नगर7य िनकाय' मY पPरवितSत हो चुके ह[। इसी कारण लगभग 800 से 1000 नई 
कं0डकाएँ बढ़7 ह[। अhयथा, गाइडलाइन पुनर7$ण के दौरान Bवसंगित यcु 5000 से अिधक कं0डकाओ ंको हटाया जा चुका है। 



दर#  क%    ओवरल*ैपंग - रायपुर
वाडI कंdडका  

नंबर कंdडका नाम
मुrय मागI 
के 20 मीटर 
पsचात कV 

दर 

वाड@ 35, 
रायपरु  

4
जय ःतंभ चौक से दगुा@ 
कॉलेज तक (के.के. रोड) ₹80,000

5
दगुा@ कॉलेज से फाफाड<ह 
चौक तक ₹48,000

वाड@ 27, 
रायपरु 

9
द^ा साय7लीनर के सामने 
से िसंधी ःकूल तक ₹70,000

10
गु`नानक चौक से दगुा@ 
कॉलेज तक ₹70,000

12 
ललता चौक से फूलचौक 
जी.a रोड िमलान Sबbद ु
(जी.a रोड से 20 मीटर 
छोडकर)

₹26,000
2

2 2

BMR 70,000

BMR 70,000

BMR 80,000

BMR 48,000BMR 26,000

जय ःतंभ चौक 

सामाbयतः Dकसी भी भिूम कP एक शासकPय दर होनी चाDहए Dकbतु पवू@ गाइडलाइन म2 Sवसंगित होने के कारण एक भिूम कP गणना के िलए 
अलग-अलग ूकार कP दर2 थी, जैसे रायपरु के अWदलु हमीद वाड@ म2 एक ह< भूिम कP गणना के िलए दो दर2 – 80000 एवं 48000 dपए ूित 
वग@ मीटर थीं| इसी ूकार इंDदरा गांधी वाड@ म2 एक ह< भूिम के िलए दो ूकार कP दर2 – 70000 एवं 26000 थीं, इससे दर1 के चयन म2 ॅम 
उXपbन होता था। 



कं1डकाओं  क% ओवरल*ैपंग म4 सधुार – रायपुर 
वाडI कंdडका नाम कंdडका का 

नया नाम 

मुrय 
मागI के 

20 मीटर 
पsचात कV 

दर 

वाड@ 35

जय ःतंभ चौक से दगुा@ 
कॉलेज तक (के.के. रोड)

जयःतंभ चौक से 
मौदहापारा होते 
हुए फाफाड<ह 
चौक तक वाड@ 
सीमा अंतग@त

₹95,000दगुा@ कॉलेज से फाफाड<ह 
चौक तक

वाड@ 27

द^ा साय7लीनर के सामने 
से िसंधी ःकूल तक

वाड@ अंतग@त 
अbय मुgय 
संपक@  माग@

₹85,000

गु`नानक चौक से दगुा@ 
कॉलेज तक
ललता चौक से फूलचौक 
जी.a रोड िमलान Sबbद ु
(जी.a रोड से 20 मीटर 
छोडकर)

2

2 2

BMR 95,000

BMR 85,000

अब इस Bवसंगित को सुधार कर एक $ेऽ के िलए एक दर रखी गई है। 



?बलासपरु  के वाडB   17   म4   एक   ह*   रोड   कE   दरG   म4   अंतर 

uबलासपुर वाडI Bं 17 कV कंdडका 3 और 4 मi दो अलग-अलग 
दरi हw

MR: 50,000

MR: 27,000

Rate: 38500

Rate: 25000

आम तौर पर शहर' मY समान पPर3ःथित एवं महdव के $ेऽ मY वाःतBवक बाजार मू]य समान होता है, 0कhत ुपूवS 
गाइडलाइन मY आस-पास के $ेऽ' मY अलग-अलग दरY थी जसेै Bबलासपुर के नेहX नगर वाडS मY 100 मीटर क9 दरू7 पर ह7 
मागS पर दो अलग-अलग दरY 27000 एवं 50000 �पए ूित वगS थी। दोन' दर' मY लगभग 2 गुने का अतंर था। 



?बलासपरु   के   वाडB  17  म4   एक   ह*   रोड   कE   दरG   म4   अंतर - 

समाधान 

MR 77,000

Rate: 38500

Rate: 25000

नगर %नगम 'बलासपरु 

वाड0 1. कं5डका का नाम कं5डका का नया नाम 

सपा78 
मु9यमाग0 पर 
ि;थत होने कA 
ि;थ%त मB 20 
मीटर तक दर 

17 

कारगील चौकसे मंJदर 
चौकतक (रायपरु रोड़)

Sबलासपरु रायपरु 
मgुय माग@

₹77,000                     
                    

नेहN चौकसे हेमू कालानी 
चौकतक (रायपरु रोड़ मB)

नगर Gनगम uबलासपुर – वाडI 17

अब इस Bवसंगित को सुधार कर इस पूरे $ेऽ के िलए एक ह7 दर 77000 �पए ूित वगSमीटर िनधाSPरत क9 गई है। 



एक ह$ वाड( म* समान ःव.प क0 कॉलोिनय6 क0 दर6 म* 
असमानता 

वाड0 कं5डका  
नंबर कं5डका नाम

मु9य माग0 के 20
मीटर पPचात कA 

दर 

वाड$ 21 

गु'घासीदास 
नगर

3 ओम रेसीड1सी, 2ूया ऐलन हाई9स, 
म:हमा, बाबजी पाक$  अपाट$म1ट ₹30,000

2 
बाबजी नगर, कािलBदC कंुज, 
पाEरजात कैसल, चBदेला 2वहार, 
बाजपेयी कैसल फेस-,म:हमा 2वहार 
एवं अBय ःवीकृत ले आउट

₹21,000

4 शिन अपाट$म1ट एवं अBय अपाट$म1ट ₹23,000

2

2 2

BMR 30,000

BMR 17,500

BMR 21,000

BMR 23,000

Jकसी aेऽ मF एक जैसे ःवqप कA कॉलोिनयH/ अपाटGमFट का वाःत[वक बाजार मूCय एक समान होता है JकLतु पवूG गाइडलाइन मF 
कॉलोिनयH कA अलग-अलग दरF थी जैसे [बलासपरु के गुqघासीदास नगर वाडG मF एक ःवqप कA अनेक कॉलोनी/ अपाटGमFट हr 
\जनके िलए चार अलग दरF िनधाGNरत थी जबJक दरF एक समान होनी चाJहए थी। 



कंdडका का नया नाम मुrय मागI के 20
मीटर पsचात कV दर 

अbय ःवीकृत लेआउट 
(आवासीय) ₹30,000 

2

2 2

BMR 30,000

एक ह9 वाड: म4 समान ःव=प क% कॉलोिनय# क% दर# म4 असमानता -  समाधान 

इसी Bवसंगित को सुधार कर अब केवल एक दर िनधाSPरत क9 गई है। पूरे रा�य मY इसी ूकार सुधार 0कया गया है। 



कु#हार' के समान प-र.ःथित के 3ेऽ5 क6 दर5 म8 अ:यिधक अंतर 
मु9य माग0 : 72000
मु9य माग0 से अंदर : 36000

वाडI B. – 16 परसदा 
वाड$ &. मोह+ला /कॉलोनी /सोसायट5 /माग$ का नाम

परुाना रेट 

मु;य माग$ मु;य माग$
से अदंर

वाड$ बमांक 16 
परसदा

प.ह.न. 4 केव0य धाम से द34ण के ओर ₹37,000 ₹7,500 

हाऊिसंग बोड$ कालोनी - ₹8,000 

वाड$ बमांक 19 
कुगदा वाड$

1. ड?.एम.एस. के सामनA जी. ई. रोड के दोनD ओर ₹24,610 ₹7,072 

2. जी.ई. रोड एवं रेल लाइन के मFय ₹8,500 ₹7,500 

3. हाऊिसंग बोड$ खरगौन मीन ₹10,500 ₹7,400 

4. साथ$क होKस ₹18,500 ₹7,600 

वाड$ बमांक 20 
भारत नगर रेल लाइन के द34ण से ₹5,700 ₹3,800 

वाड$ बमांक 21 
कबीर नगर 1. रेल लाइन के द34ण से ₹5,000 ₹3,700 

वाड$ बमांक 22 
सNय नगर रेल 

लाइन के 
द34ण से

दगु$ तहसील से संबंिधत ₹4,600 ₹3,200 

वाडI Bमांक 19 कुशरा वाडI
डी.एम.एस. के सामनB जी. ई. रोड के दोनV ओर
मु9य माग0 : 24610
मु9य माग0 से अंदर : 7072

रेल लाइन के दYZण से
मु9य माग0 : 5000
मु9य माग0 से अंदर : 3700

वाडI Bमांक 21 कबीर नगर

वाडI Bमांक 22 सLय नगर 
रेल लाइन के दxPण से

प.ह.
न. 4

 केव
]य 

धाम 
से द

YZण
 के 

ओर

म9ुय
 माग

0 : 37
000

म9ुय
 माग

0 से 
अंदर

 : 75
00

ज
ी.ई

. 
रोड

 ए
वं 

रेल
 ल

ाइ
न 

के
 म

_य

मु9
य 

मा
ग0 

: 
85
00

मु9
य 

मा
ग0 

से 
अं
दर

 :
 7
50
0

हाऊaसगं बोड0 खरगौन cीन
मु9य माग0 : 10500
मु9य माग0 से अंदर : 7400

साथ0क होdस
मु9य माग0 : 18500
मु9य माग0 से अंदर : 7600

वाडI Bमांक 20 भारत नगर
रेल लाइन के दYZण से
मु9य माग0 : 5700
मु9य माग0 से अंदर : 3800

कुBहार6 म- बमDुँकल एक 0कलोमीटर के छोटे से एJरया म- 37000 से 4600 तक के दर।   



कु#हार' के समान प-र.ःथित के 3ेऽ5 क6 दर5 म8 अ:यिधक अंतर 
का सधुार -  समाधान 

मु9य माग0 : 40000
मु9य माग0 से अंदर : 9500

वाडI B. 16 परसदा 
वाड$ &. मोह+ला /कॉलोनी /सोसायट5 /माग$ का नाम

नया रेट 

मु;य माग$ मु;य माग$
से अदंर

वाड$ बमांक 16 
परसदा

कुKहार? पाटन रोड ₹40,000 ₹9,500 

ःवीकृत अिभSविनयास - ₹14,000 

वाड$ बमांक 19 
कुगदा वाड$

जी. ई. रोड से लगकर ₹45,000 ₹11,000 

हाऊिसंग बोड$ खरगौन मीन ₹15,000 ₹11,000 

ःवीकृत अिभSविनयास - ₹14,000 

वाड$ बमांक 20 
भारत नगर माम उरला रोड ₹15,000 ₹5,500 

वाड$ बमांक 21 
कबीर नगर

माम उरला रोड 
₹15,000 ₹5,500 

वाड$ बमांक 22 
सNय नगर रेल 

लाइन के 
द34ण से

माम उरला रोड ₹15,000 ₹5,500 

वाडI 
Bमांक

 19 
कुगद

ा वाड
I

वाड$ &मांक 21 कबीर नगर

वाड$ &मांक 22 स2य नगर 
रेल लाइन के द89ण से

म9ुय
 माग

0 : 45
000

म9ुय
 माग

0 से 
अंदर

 : 11
000

cाम उरला रोड 
मु9य माग0 : 15000
मु9य माग0 से अंदर : 5500

वाड$ &मांक 20 भारत नगर

कुBहार6 म- बमDुँकल एक 0कलोमीटर के छोटे से एJरया म- दरK क? असमानता को तक, संगत, रोड के आधार पर सधुारा गया। 

;वीकृत अaभ7व%नयास 
मु9य माग0 से अंदर : 14000

cाम उरला रोड 
मु9य माग0 : 15000
मु9य माग0 से अंदर : 5500

cाम उरला रोड 
मु9य माग0 : 15000
मु9य माग0 से अंदर : 5500

;वीकृत अaभ7व%नयास 
मु9य माग0 से अंदर : 14000



राजनाँदगाँवम8 समान प-र.ःथित के माम5 क6 दर5 म8 अनुपातह'न 
अंतर 
?ाम का नाम परुाना रेट वत$मान दर 

मु;य माग$ मु;य माग$
से अदंर मु;य माग$ मु;य माग$

से अदंर

अजंोर जी.ई. 
रोड ₹1,08,00,000 ₹25,00,000

₹1,85,00,000 ₹79,00,000

देवादा जी.ई. 
रोड ₹1,22,00,000 ₹25,00,000

टेडसेरा जी.ई. 
रोड ₹1,38,00,000 ₹25,00,000

ईदावानी जी.ई. 
रोड ₹56,00,000 ₹25,00,000

सोमनी जी.ई. 
रोड ₹138,00,000 ₹19,80,000

शहरK क? भांित मामीण Qेऽ म- भी एक ह6 माग, पर Dःथत एक जसेै ूकृित के मामK क? दर- िभYन-िभYन थी। जसेै राजनाँदगाँव Dजले म- जी .ई . 
रोड महज दस 0कलोमीटर क? दरू6 पर Dःथत पाँच माम क? दर- अलग -अलग थी Dजसका यु^_ यु_करण कर इन पांचK मामK के दरK को एक समान0कया
गया।ऐसा सधुार सBपणू, राbय म- 0कया गया है।

मु9य माग0 : 12200000
मु9य माग0 से अंदर : 2500000

मु9य माग0 : 13800000
मु9य माग0 से अंदर : 2500000

शांतीपारा पवू0

म9ुय माग0 : 10800000

म9ुय माग0 से अंदर : 2500000

मु9य माग0 : 5600000
मु9य माग0 से अंदर : 2500000

मु9य माग0 : 13800000
मु9य माग0 से अंदर : 1980000

वत0मान दर 
मु9य माग0 : 18500000
मु9य माग0 से अंदर : 7900000



िसंिचत दर) अिसंिचत दर) के बीच अनुपातह9न अंतर 

िजला cाम का नाम
(दर i%त हेjटेयर k मB) 

अंतर %
aसmंचत दर अaसmंचत दर 

रायपुर मोहभ*टा ₹10,23,000 ₹6,28,000 63%

रायपुर मोहदा ₹13,20,000 ₹8,57,000 54%

रायपुर ित/दा ₹40,83,000 ₹27,22,000 50%

रायपुर बर1डा ₹21,82,000 ₹15,27,000 43%

रायपुर तरप3गी ₹22,59,000 ₹17,46,000 29%

रायपुर खप7रड8ह ₹13,35,000 ₹11,12,000 20%

रायपुर हसदा ₹25,60,000 ₹25,00,000 2%

रायपुर बंजार8 ₹36,45,000 ₹35,75,000 2%

रायपुर मािनकचौर8 ₹25,60,000 ₹25,15,000 2%

रायपुर बोरवाय ₹14,42,000 ₹14,50,000 -1%

अिसंिचत दर िसंिचत दर 
से �यादा

समाधान 
अyसzंचत दरi अब yसzंचत 

दरK से 20% कम मi गणना 
हKगी।   

िसंिचत और अिसंिचत दरP 
मE कोई समAपता नह*ं है।

पवू@ गाइjलाइन म2 िसंिचत एवं अिसंिचत भूिम कP दर1 म2 कोई अनपुात नह<ं था। जैसे उपरोk उदाहरण म2 िसंिचत अिसंिचत भिूम कP दर1 के 
बीच कह<ं पर 63% का अंतर था कह<ं केवल 2% का अंतर था और बोरवाय माम म2 अिसंिचत भिूम कP दर िसंिचत भिूम कP दर से nयादा थी 
अब इस Sवसंगित को परू< तरह से समाo कर Dदया गया है। अब अिसंिचत भूिम कP दर िसंिचत भूिम कP दर से 20% कम ह1गी। 



• उदाहरण 2: दगुS 3जले के माम दमोदा, खुस�ड7ह, कोटनी – तीन' माम आस-पास ह7 3ःथत है, एक समान 
पPर3ःथित के है, ले0कन इनके पुराने गाइडलाइन वषS 2019-20 क9 दर बमशः ₹18,87,000, ₹19,20,000 और 
₹28,00,000 थे। 

• एक समान पPर3ःथित को देखते हुए Bवसंगित दरू कर इन सभी गाँव' क9 नई दर माम कोटनी के नई दर ₹ 

1,12,00,000 को एक समान रखा गया है। जब0क इनक9 माक� ट दर 2.5 करोड़ ूित हेwटेयर है। 

वCृD का मFुय कारण: Gयनूतम गलत दरI को सहA करना 
• उदाहरण 1: चेPरया, पौता और तYदआु - तीन' नए Bवधानसभा एवं IIM के पास 3ःथत समान ूकृित के गांव ह[, 

ले0कन इनके पुराने रेट बमशः ₹40,00,000 , ₹92,00,000 और ₹1,10,00,000 थे।
• समान पPर3ःथित को देखते हुए इन सभी गांव' क9 नई दर ₹2,10,00,000 िनधाSPरत क9 गई। जब0क इनक9 

माक� ट दर – 5 करोड़ ूित हेwटेयर है। 

• उदाहरण 3: जांजगीर-चांपा 3जले मY दभरा-चंिपूर रोड पर भैसामूहान, हरद7 तथा िमरौनी आपस मY लगे हुए 
गाँव ह[। इनके पुराने दर: ₹4160000, ₹11500000 और ₹119000000 थे। 

• समान पPर3ःथित को देखते हुए इन सभी गांव' क9 नई दर ₹2,10,00,000 िनधाSPरत क9 गई। जब0क इनक9 
माक� ट दर- 4 करोड़ ूित हेwटेयर है। 



गाइडलाइन दर> म* 5कये गये जन 5हतषैी सधुार
1. पहले नगर7य $ेऽ मY पPरवितSत, नजलू, आबाद7 भूिम के िलये शत ूितशत  वगS मीटर दर िनधाSPरत थी।
अब नगर िनगम $ेऽ मे 50 डेिसमल, नगर पािलका मे 37.5 डेिसमल तथा नगर पंचायत मY 25 डेिसमल से 
अिधक भूिम पर हेwटेयर दर अनसुार मू]यांकन होगा|

लाभ: रायपुर मY वाडS बमांक 28 शह7द हेमू क]याणी वाडS मY वगS मीटर दर ₹1,95,000 ूित वगS मीटर एवं हेwटेयर 
रेट ₹ 6 करोड़ ूित हेwटेयर िनधाSPरत है, इस $ेऽ मY 0.405 हेwटेयर अथाSत एक एकड़ अथवा 4048 वगS मीटर 
भूिम का मू]य पूवS मY ₹ 78 करोड़ �पये होता अब नए उपबंध के अनसुार मू]य ₹ 2.4 करोड़ �पये होगा।

2. पहले मामीण $ेऽ मY पPरवितSत भूिम के िलये िसंिचत भूिम का ढाई गुना बाजार दर लगता था इसे समाk कर 
0दया गया है। 

लाभ: Bबलासपुर के सYदर7 माम मY ₹ 1.60 करोड़ �पए ूित एकड़ दर िनधाSPरत है, इस माम मY एक एकड़ भूिम 
Bवबय होने पर पहले मू]य ₹ 4 करोड़ �पये होता अब नए ूावधान अनसुार ₹ 1.60 करोड़ ह7 होगा। 



गाइडलाइन दर> म* 5कये गये जन 5हतषैी सधुार
3.  पहले कृBष भूिम के दो फ़सली होने पर उसके बाजार दर पर 25% अितPरc मू]य जोड़ा जाता था 3जसे अब हटा 
0दया गया है। इससे 0कसान' को सीधा लाभ होगा। 

लाभ:
• मोतीपुर मY 1 हेwटेयर ज़मीन क9 दर ₹ 2 करोड़ 44 लाख �पये है, जो दो फ़सली होने पर वाःतBवक 

गाडलाइन मू]य ₹ 3 करोड़ 5 लाख होता। नए ूावधान अनसुार बाजार मू]य ₹ 2 करोड़ 44 लाख �पए ह7 
होगा। 

4. ~यबूवेल/ बोरवेल होने पर ₹85000 �पये एवं कुआ ंहोने पर ₹70000 �पए बाजार मू]य मY अितPरc जोड़ा जाता 
था 3जसे अब हटा 0दया गया है। 

5. वा3ण3�यक फसल जसेै केला, पपीता, गhना आ0द फसल कृBष भूिम मY िलए जाने पर इसमY भी 25% ूितशत 
अितPरc मू]य जोड़ा जाता था 3जसे अब हटा 0दया गया है।इससे कृषक' को सीधा लाभ िमलेगा। 



गाइडलाइन दर> म* 5कये गये जन 5हतषैी सधुार
6. पहले भूिम पर व$ृ होने पर व$ृ के मू]य को भूिम के मू]य मY जोड़कर संपBC का मू]यांकन 0कया जाता था अब 
इसे भी हटा 0दया है इसका Bवशेष लाभ आ0दवासी बाहु]य $ेऽ' मY िमलेगा जहां एक एकड़ भूिम पर सैकड़' व$ृ होते ह[।

• लाभ: उप पंजीयक कायाSलय कांकेर मY 26/12/2024 को Bवबय पऽ का पंजीयन 0कया गया है 3जसके Bवबय भूिम 
मY लगभग 600 व$ृ थे 3जनका मू]य ₹ 78 लाख �पये था। नए ूावधान अनसुार इस मू]य को भूिम के मू]य मY 
नह7ं जोड़ा गया है 3जससे बेता को श]ुक लगभग ₹ 8.58 लाख �पये क9 राहत िमली। ूायः श]ुक बचाने हेत ुव$ृ' 
क9 कटाई क9 जाती थी, अब भूिम के दाम पेड़' क9 सं�या से ूभाBवत नह7ं ह'गे।

7. शहर के आसपास िनवेश $ेऽ के माम' मY पहले नगर पंचायत मY 25 और नगर पािलका मY 37.5 0डसिमल तक के 
कृBष भूिम मY ःलैब अनसुार वगSमीटर दर से मू]यांकन 0कया जाता था परhत ुअब िनवेश $ेऽ के माम' मY भी वगS 
मीटर दर को समाk कर गणना केवल हेwटेयर दर पर ह7 क9 जाएगी

• लाभ: माम बरौदा (रायपुर) मY पूवS ूावधान अनसुार 37.5 0डसिमल कृBष भूिम Bवबय होने पर उसका मू]य ₹26.75 

लाख �पये होता जो नए ूावधान से इसका मू]य िसफS  ₹ 6.30 लाख �पये होगा। 



गाइडलाइन दर> म* 5कये गये जन 5हतषैी सधुार
8. तालाब और मछली ट[क Bवबय होने पर बाजार मू]य क9 गणना िसंिचत भूिम क9 दर का 1.5 गुना कर 0कया जाता 
था 3जसे अब समाk 0कया गया है। छCीसगढ़ रा�य मY मछली पालन बड़े पैमाने पर 0कया जाता है। इस ूावधान से 
लाख' मdःयपालक कृषक' को 50% का सीधा लाभ िमलेगा। 

9. मामीण $ेऽ मY पहले कृBष भूिम के तीन दर मु�य मागS, िसंिचत व अिसंिचत दर थे. अब गाइड लाइन मY केवल दो 
दर मु�य मागS तथा िसंिचत दर ह7 रखे गए है, अिसंिचत कृBष भूिम होने पर िसंिचत दर से 20% कम कर मू]यांकन 
0कया जाएगा|

10. पहले बाउhस7 वॉल का मू]य ₹ 400 �पये ूित रिनंग फुट एवं 3�लhथ लेवल िनमाSण का मू]य ₹ 300 �पये ूित वगS 
फुट िनधाSPरत था 3जसे अब समाk कर 0दया गया है। 
लाभ: आम जन' jारा भूिम सुर$ा हेत ुबाउhस7 वॉल का िनमाSण 0कया जाता है। एक एकड़ भूिम पर लगभग 840 फ9ट 
लंबी बाउhस7 वॉल का िनमाSण होता है 3जसका मू]य ₹3,36,000 �पये होता है 3जसे अब समाk कर 0दया गया है । 



11. पहले भवन' के मू]यांकन के िलए 7 ूकार क9 दरY िनधाSPरत थी। नगर पंचायत, नगर पािलका तथा नगर 
िनगम के िलए अलग-अलग दरY थी, इस ूकार कुल 21 ूकार क9 दरY थी। 



पहले भवन1 के मूBयांकन के िलए 7 ूकार कP दर2 िनधा@pरत थी। नगर पंचायत, नगर पािलका तथा नगर िनगम के िलए अलग-अलग 
दर2 थी, इस ूकार कुल 21 ूकार कP दर2 थी Nजसे समाo कर अब केवल दो ूकार कP दर2 रखी गई हq। 

गाइडलाइन दर> म* 5कये गये जन 5हतषैी सधुार

अनेक दर होने के कारण आम जन' को अपने मकान क9 बाजार मू]य क9 गणना करने मY क0ठनाई होती थी, अब केवल 
दो ूकार क9 दर होने से गणना करना सरल व सहज है। 



वतCमान गाइडलाइन दर5 से होने वाले लाभ

• पहले एक-एक वाडS/सड़क पर 20 से 25 तक कं0डकाएँ होती थीं, 3जससे नागPरक ॅिमत होते थे 
और Bबचौिलये इसका द�ुपयोग करते थे।

• अब कं0डकाओ ंको वै�ािनक Xप से समायो3जत कर ूdयेक वाडS मY जXरत के 0हसाब से ःपa दरY 
रखी गई ह[।

• इससे जनता को ःपa जानकार7 िमलेगी और कोई भी उhहY भटका नह7ं सकेगा।
• शीय ह7 सभी गाइडलाइन दर GIS आधाPरत मोबाईल ऐप पर लॉhच क9 जाएंगी, 3जससे नागPरक 

अपनी संपBC के गाइडलाइन दर पर लगने वाले ःटाqप एवं पंजीयन श]ुक क9 गणना ःवयं ह7 कर 
सकY गे। 

गाइडलाइन अब अ)यंत सरल, ःप1 एवं 4बना ॅम वाली



वतCमान गाइडलाइन दर5 से होने वाले लाभ

• अब तक गाइडलाइन दर- बाजार म1ूय से बहुत कम थीं।

• उदाहरण: संप<= का वाःत<वक म1ूय ₹ 50 लाख, पर गाइडलाइन म1ूय ₹ 20 लाख
• Aजससे बBक केवल ₹ 20 लाख के आधार पर हE ऋण देता था।
• नई दरI के बाद मJयम वगK को समिुचत लोन िमलेगा,
• छोटे भ-ूखंडI पर भी पयाKR <व=ीय सहायता उपलTध होगी।

वतKमान गाइडलाइन दरI म- पनुरEUण पVात आम जनता को समिुचत लोन िमल सकेगा 



Iकसान5 को लाभ

• राWय म- नए हाईवे, औZोिगक प[रयोजनाएँ, खदान <वःतार और <वकास कायK तेजी से बढ़े हB।

• पहले ^कसानI को कम गाइडलाइन दरI क_ वजह से जमीन-अिधमहण म- कम मआुवज़ा िमलता 
था।

• नई दरI म- मामीण UेऽI के िलए हैdटेयर दरI क_ व<ृf क_ गई है।

• इससे ^कसानI को अब भिूम-अिधमहण के मआुवज़े म- समिुचत लाभ िमलेगा।

वतGमान गाइडलाइन दर) से होने वाले लाभ



• मामीण UेऽI म- 500 वगK मीटर से कम भिूम का म1ूयांकन वगK मीटर दर से ^कए जाने का 
ूावधान था Aजसे कै<बनेट िनणKय hारा ^दनांक 26 िसतंबर 2025 से समाR कर ^दया गया। 
प[रणाम ःवiप सभी भिूम का म1ूयांकन हेdटेयर दर से होने लगा। 

• यहाँ यह उ1लेखनीय है ^क वगK मीटर दर एवं हेdटेयर दर के बीच चार गुणा से लेकर 20 
गुणा तक अंतर होता है|

• अत: हेdटेयर दरI म- यु<jसंगत व<ृf क_ गई है। 

वतGमान गाइडलाइन दर) से होने वाले लाभ
Iकसान5 को होने वाले लाभ 



गाइडलाइन दर> एवं उपबंध> के पुनर$Gण संबंधी क* ि$य
मKूयांकन बोड( के िनण(य
1. नगरEय Uेऽ म- 1400 वगK मीटर तक भखंूडI के इंब_म-टल आधार पर गणना के ूावधान को समाR

करते हुए पवूK ूचिलत उपबंध अनुसार नगर िनगम Uेऽ म- 50 डेिसमल तक, नगर पािलका म- 37.5
डेिसमल तक, और नगर पंचायत म- 25 डेिसमल तक ःलबै दर से म1ूयांकन के ूावधान को
यथावत लागू ^कए जाने का िनणKय िलया गया।

2. बहुमंAजला भवनI म- lलटै/दकुान/कायाKलय अंतरण होने पर सपुर <ब1ट अप ए[रया के आधार पर
बाजार म1ूय क_ गणना के ूावधान को <वलो<पत ^कए जाने का िनणKय िलया गया. अब इनम-
<ब1ट अप ए[रया के आधार पर म1ूयांकन ^कया जाएगा। यह ूावधान मJय ूदेश के समय से
चला आ रहा था और राWय म- व^टKकल डेवलपम-ट के िलए इसक_ मांग लंबे समय से आ रहE थी।
इससे नगर योजना म- भिूम का बेहतर उपयोग सिुनAVत होगा।

3. बहुमंAजला भवन एवं कमिशKयल कॉopलेdस म- बेसम-ट एवं ूथम तल पर 10% कमी, ^hतीय तल
एवं उससे ऊपर के तल पर 20% कमी के साथ म1ूयांकन ^कया जाएगा। इससे मJयम वगK को
^कफायती दर पर lलैट िमल पाएंगे।



गाइडलाइन दर> एवं उपबंध> के पुनर$Gण संबंधी क* ि$य
मKूयांकन बोड( के िनण(य
4. कमिशKयल कॉopलेdस म- 20 मीटर पVात ् Aःथत संप<= के िलए भखंूड क_ दर म- 25% कमी कर
म1ूयांकन ^कया जाएगा। 20 मीटर दरूE क_ गणना कॉopलेdस के मtुय मागK क_ ओर से िनिमKत भाग
से क_ जाएगी।

5. Aजला म1ूयांकन सिमित hारा गाइडलाइन दरI के पनुरEUण के ूःताव केvिEय म1ूयांकन बोडK को
भेजे जाते हB Aजनका <वxेषण कर क- िEय म1ूयांकन बोडK नवीन गाइडलाइन दर- जारE करता है. Aज़ला
म1ूयांकन सिमित को यह िनदzिशत करने का िनणKय िलया गया ^क हाल हE म- हुई दरI म- व<ृf के
पVात ् ूाR {ापनI, आप<=यI एवं सझुावI का प[रशीलन कर 31 ^दसंबर तक गाइडलाइन दरI म-
पनुरEUण के ूःताव भेज-।



ध"यवाद


